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LI INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
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ISEC SECURITIZADORA S.A.
na qualidade de Debenturista

Datado de
15 de janeiro de 2021



PRIMEIRO ACITAMENTOD AO YNSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA
PRIMEIRA EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA COLOCAGAO
PRIVADA DA LI INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Pelo presente “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura de
Emissao da Primeira Emissdao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acgoes,
em Série Unica, da Espécie Quirografaria, para Colocacdo Privada da LI Investimentos
Imobiliarios S.A.” (“Aditamento”), as partes abaixo qualificadas:

(1) LI INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acOes sem registro de
emissor de valores mobilidrios perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (*CVM"),
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3do Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 2041, 23° andar, torre D, sala 18, Vila Nova Conceicao, CEP
04543-011, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Economia ("CNPJ/ME"”) sob o n® 34.840.996/0001-65, com seus atos constitutivos
registrados perante a Junta Comercial do Estado de S3o Paulo (“JUCESP") sob o NIRE
35.300.548.221, neste ato representada nos termos de seu estatuto social

("Companhia”); e

(ii) ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapud, n® 1.123, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP
04533-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 08.769.451/0001-08 e com seus atos
constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE 35300340949, neste
ato representada nos termos de seu estatuto social (“Securitizadora” ou
“Debenturista”).

As Partes resolvem celebrar esta Escritura de Emissdo, de acordo com os seguintes

termos e condicdes:
CONSIDERANDO QUE

(i) em 11 de fevereiro de 2020 a Companhia, na qualidade de Emissora; a
Securitizadora, na qualidade de Debenturista e a Lyon Capital Gestdo de Recursos
Ltda., na qualidade de Fiadora, celebraram a “Escritura de Primeira Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, em Série Unica, da Espécie
Quirografaria para Colocacdo Privada da LI Investimentos Imobiliarios S.A.”
(“Escritura de Emissdo”; “Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente), pela qua

foram emitidas 52.500 (cinquenta e duas mil e quinhentas) Debéntures;

(i) a Emissdo foi realizada no contexto de uma operacdo de securitizacdo de

recebiveis imobilidrios que resultou na emissdo de certificados de recebiveis
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imobilidrios da; 923 série- Ua 4?-emissfo da Securitizadora ("CRI”), aos quais os
créditos imobildries- decorrantes das. Debéntures foram vinculados como lastro

("Operacéo de Securitizagdo”), sendo que o valor obtido com a integralizacao dos

CRI pelos Investidores na Operacado de Securitizacao foi utilizado pela Securitizadora

para pagamento da integralizacdo das Debéntures;

(iii) em 15 de janeiro de 2021, foi realizado a Assembleia Geral de Acionistas da
Companhia, que deliberou a aprovacdo de alteragdo da Data de Vencimento; da
Remuneracéo a ser paga aos Debenturistas; do cronograma de pagamentos da
Remuneracéo e da Amortizagdo e a instituicdo de periodo de caréncia de 6 (seis)
meses para pagamento da Remuneracgdo, considerando, inclusive; a incorporagao da
Remuneracéo originalmente devida em janeiro de 2021 e até junho de 2021, assim

como, a autorizacdo para a celebragdo do aditamento a Escritura de Emissao ; e

(iv) as Partes desejam aditar a Escritura de Emissdo, para refletir as alteracdes
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mencionadas no Considerando “iii”, acima.

Os termos aqui iniciados em letra mailuscula, estejam no singular ou no plural, terdo
o significado a eles atribuido na Escritura de Emissd@o, ainda que posteriormente ao

seu uso.

TEM ENTRE SI JUSTA E CONTRATADA a celebracdo deste Aditamento, que se
regera pelas disposicdes abaixo.

1. AUTORIZACAO

1.1. O presente Aditamento & firmado pelas Partes com base nas deliberacdes
aprovadas na Assembleia Geral de Acionistas da Companhia, realizada em 15 de

janeiro de 2021.
2. ARQUIVAMENTO DO ADITAMENTO

2.1. Este Aditamento serd arquivado na JUCESP, nos ltermos do artigo 62,
paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agoes, e nos termos da Clausulas 2.1.1. e

12.2, da Escritura de Emissao.
3. ALTERACOES A ESCRITURA DE EMISSAO

3.1. As Partes resolvem incluir a Cldusula 1.2 da Escritura de Emissdo, bem como
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alterar a redacdo dé,CléusuIa>_$fl.$_"e 5.20-item “II” da Escritura de Emiss&o,

respectivamente, passando a viger com a seguinte redacgdo:

1.2. A alteracdo de determinadas caracteristicas da Emissdo foi aprovada

pelos Acionistas _nos _termos da Assembleia Geral de Acionistas da

Companhia realizada em realizada em 15 de janeiro de 2021.

5.18 Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipoteses de
resgate antecipado ou amortizacdo extraordindria das Debéntures ou de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos
termos previstos nesta Escritura de Emissdo, o prazo das Debéntures sera
de 730 (setecentos e trinta) dias corridos contados da Data de Emisséao,
vencendo-se, portanto, em 17 de fevereiro de 2022 ("Data de

Vencimento”).

5.20 (...)

11. juros remuneratérios: sobre o \Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, incidirégo juros

remuneratorios calculados nos termos deste item 11, a saber:

(i) A partir da Data da Integralizacdo, até 18 de fevereiro de
2021, incidirdo, sobre o Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal
Unitdrio das Debéntures, conforme o caso, juros remuneratorios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das
taxas médias diarias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, "over
extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pelo
segmento CETIP UTVM da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3 (Segmento
CETIP UTVM)” ou “B3”), no informativo didrio disponivel em sua pagina
na internet (http://www.b3.com.br) ("Taxa DI”), acrescida de uma
sobretaxa equivalente a 5,00% (cinco inteiros por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, de tal forma que, para a
apuracdo da Remuneracdo devida em 18 de fevereiro de 2021 sera
utilizada na apuragao do FatorDI, considerando a defasagem de referéncia
estabelecida, a Taxa DI de 12 de fevereiro de 2021, assim como o spread
de 5,00% a.a., pro-rata 21 (vinte e um) Dias Uteis.

(i) A partir de 18 de fevereiro de 2021, até a data do efetivo
pagamento, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem
por cento) da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa equivalente a 6,00%
(seis inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
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Dias Uteisi,-def tal forma-que, a Remmunzragédo devida em 19 de fevereiro
de 2021, considerando a defasagen‘?' de referéncia estabelecida serd
composta pela aplicacdo da Taxa DI do dia 17 de fevereiro de 2021 g,
pelo spread de 6,00% a.a., pro-rata 1 (um) Dia Util (itens (i) e (ii) acima,
em conjunto, a "Remuneracdo”).

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado ou
amortizacdo extraordindria das Debéntures ou de vencimento antecipado
das obrigacées decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta
Escritura de Emissdo, a Remuneracdo das Debéntures serd paga em cada
uma das datas previstas no Anexo II, considerando que, em 15 de janeiro
de 2021, foi aprovado pelos Acionistas da Companhia e pelos Titulares de
CRI um periodo de caréncia para pagamento da Remuneragao de 6 (seis)
meses, sendo os valores de Remuneracdo devidos mensalmente desde
Janeiro/2021, inclusive, até Junho/2021, inclusive, incorporados ao Valor
Nominal Unitario nas respectivas datas de pagamento em cada més.

A Remuneracado das Debéntures sera calculada em regime de capitalizagéo
composta de forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos de acordo
com a seguinte férmula:

J = VNe x (FatorJuros - 1)

Sendo que:
J = valor unitario da Remuneracdo das Debéntures devida no Periodo de

Capitalizacdo,  calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento,

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso, informado/calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

FatorJuros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte formula:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)

onde:
Fator DI = produtério das Taxas DI, desde a Data Integralizacdo, inclusive,

"

FatorDI = [[1+7D1,]

A=l

até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decigais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:
‘l




Sendo que:

n = numero total de Taxas DI consideradas em cada Periodo de
Capitalizacédo, sendo "n” um numero inteiro, observado o ajuste necessario
decorrente do prémio do primeiro periodo descrito no item “Observacoes”
abaixo;

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n", sendo "k” um
numero inteiro;

TDIx = Taxa DI, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com 8 (oito)

casas decimais, com arredondamento, apurada da seguinte forma:
|

DI 252
TDI, =(—" +1 -1
100
Sendo que:
DI, = Taxa DI, de ordem "k", divulgada pela B3 (Segmento CETIP UTVM),

utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Fator Spread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas

decimais, com arredondamento, calculado conforme a seguinte formula:
P

spread 252

P +1

100

FatorSpread = (
Onde:

spread até 18 de fevereiro de 2021 (exclusive) = 5,00 (cinco inteiros);
spread a partir de 18 de fevereiro de 2021 (inclusive) = 6,00 (seis inteiros);
e

DP = numero de Dias Uteis entre a Data de Integralizacdo, ou a data de
pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, e a data de calculo,

sendo "DP” um numero inteiro.

3.2. As Partes resolvem alterar a redacdo do Anexo II da Escritura de Emissao,

passando a viger conforme Anexo A a este Aditamento.

4, DECLARACOES

4.1, A Emissora, neste ato, reitera todas as obrigacdoes assumidas e todas as
declaracdoes e garantias prestadas na Escritura de Emissdo, que se aplicam ao

Aditamento, como se aqui estivessem transcritas.

4.2, A Emissora declara e garante, neste ato, todas as declaracBes e garantias




previstas da Escritura _defEmissép per'rnanece_arr'l verdadeiras, corretas e plenamente

validas e eficazes na data de assinatura desfeiAdrita'mento.
5. RATIFICACAO DA ESCRITURA DE EMISSAO

5ol As alteractes feitas na Escritura de Emissdo por meio deste Aditamento nao
implicam em novacdo, pelo que permanecem validas e em vigor todas as obrigacoes,
cladusulas, termos e condicGes previstos na Escritura de Emissdo que nao foram

expressamente alterados por este Aditamento.
6. DISPOSICOES GERAIS

6.1, Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da Escritura
de Emissdo por meio das alteragdes previstas neste Aditamento. Desta forma,
nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou faculdade
que caiba a Debenturista em razdo de qualquer inadimplemento da Emissora
prejudicard o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera interpretado como
renuncia a ele, nem constituira novagado ou precedente no tocante a qualquer outro

inadimplemento ou atraso.

6.2. O Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as

Partes por si e seus sucessores.

6.3. Caso qualquer das disposicoes deste Aditamento venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdc todas as demais disposicées ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicao

afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

6.4. O presente Aditamento e as Debéntures constituem titulos executivos
extrajudiciais, nos termos do artigo 784, incisos I e III, do Cddigo de Processo Civil,
e as obrigacdes nelas encerradas estdo sujeitas a execugao especifica, de acordo com
os artigos 536 e seguintes do Coédigo de Processo Civil, sem que isso signifique
reniincia a qualguer outra acdo ou providéncia, judicial ou ndo, que objetive

resguardar direitos decorrentes da Escritura de Emissao.

6.6. Este Aditamento € regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
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7. DO FORO

71, As Partes elegem o foro da cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, com
renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser,
como competente para dirimir quaisquer controvérsias decorrentes deste

Aditamento.

E, por estarem justos e contratados, assinam as Partes o presente em 3 (trés) vias de
igual teor e para um so efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas, que tambeém o
assinam.

Sao Paulo, 15 de janeiro de 2021,

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE EM BRANCO]
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- _ANEXOA

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

0
1 17/03/2020 17/03/2020 Remuneragao 0,0000%
2 17/04/2020 17/04/2020 Remuneracao 0,0000%
3 18/05/2020 18/05/2020 Remuneragao 0,0000%
4 17/06/2020 17/06/2020 Remuneragao 0,0000%
5 17/07/2020 17/07/2020 Remuneragado 0,0000%
6 17/08/2020 17/08/2020 Remuneracao 0,0000%
7 17/09/2020 17/09/2020 Remuneracao 0,0000%
8 19/10/2020 19/10/2020 Remuneracao 0,0000%
9 17/11/2020 17/11/2020 Remuneracgao 0,0000%
10 17/12/2020 17/12/2020 Remuneragao 0,0000%
Incorporacao da .
11 18/01/2021 n/a Remuneracio 0,0000%
12| 18/02/2021 n/a Incorpatagde ca 0,0000%
Remuneracao
Incorporagao da "
13 17/03/2021 n/a Remuneracio 0,0000%
Incorporacao da 3
14 15/04/2021 n/a Remuneracio 0,0000%
Incorporacao da 5
15 17/05/2021 n/a Remuneracdo 0,0000%
Incorporacao da 5
16 17/06/2021 n/a Remuneracio 0,0000%
17 15/07/2021 15/07/2021 Remuneracao 0,0000%
18 17/08/2021 17/08/2021 Remuneracao 0,0000%
19 16/09/2021 16/09/2021 Remuneracédo 0,0000%
20 15/10/2021 15/10/2021 Remuneracao 0,0000%
21 17/11/2021 17/11/2021 Remuneracgdo 0,0000%
22 16/12/2021 16/12/2021 Remuneragao 0,0000%
23 17/01/2022 17/01/2022 Remuneracdo 0,0000%
Remuneragao + o
24 17/02/2022 17/02/2022 Amortizacio 100,0000%




